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Org nr 769618-8973

Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberéttelse
- resultatrdkning

- balansrékning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till 4ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegréinsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till f6reningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med &ganderatt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstémma 2016-05-24 och darpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammansattning:

Vald till stimman

David Johansson Ledamot 2017
Lenny Larsson Ledamot 2017
Birgit Evensj6 Ledamot 2018
Kenneth Sandell Ledamot 2018
Goran Larsson Ledamot 2018
Moa Béversten Suppleant 2018
Tony Grubb Suppleant 2017
Sandra Olsson Suppleant 2017
Mikael Wallius Suppleant 2018

Styrelsen har under dret hallit 14 protokollférda sammantrdden samt en extrastimma ( 2016-02-23) for
andra beslut for uppdatering av stadgaroch ett konstituerande efter ordinarie stimman.

Till revisor for tiden intill dess niista ordinarie stdimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening,
Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Malin Ljusterdal och Johan Béversten.

Foreningsstdmman reserverade 63 000 kr i arvode till styrelsen. Arvodet till valberedningen besléts 999 kr
per valberedare.

Foreningen dger sedan 2008-10-03 fastigheterna Alvesta 2:11, Alvesta 2:12 samt Alvesta 2:13 i Visteras
kommun. P4 fastigheterna har det 1973 uppforts 16 radhuskroppar i ett plan inrymmande 106 ldgenheter, en
samlingslokal, en fastighetsskétarlokal, en tvéttstugebyggnad med undercentral och expedition samt tvé
stycken miljohus. Byggnaderna &r beléigna pa Vintervigen 1-215 i stadsdelen Hokésen i Visteras. Lagfart
har erhéllits 2010-04-28.

72 st 3 rum och kdk
34 st 4 rum och kok

Nybyggnadsér 1975, vérdear 1975.

Per 2016-12-31 var 89 lagenheter upplatna med bostadsritt. Féreningen har 84 st motorv'eirmarplatse%
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17 lagenheter uthyres.
Total bostadsyta 9 407 m?.

Under rdkenskapséret har 13 bostadsrétter Gverlétits.
Foreningens fastighet dr forsékrad till fullvarde i Lansforsékringar Bergslagen.

Foreningen forvarvade 2008-10-03 fastigheterna Visterds Alvesta 2:11-2:13 av Bostads AB Mimer for en
képeskilling om 62,5 Mkr.

Under verksamhetsaret 2009 har féreningen installerat en ny undercentral samt bytt ut eluppvérmda
vattenberedare till fjarrvirmevéxlare f6r 3752 tkr. Ombyggnaden av fjérrvirmesystemet har i sin helhet
finansierats med egna medel. Ar 2010 har 405 tkr lagts ned pa forbéttring av parkeringsplatserna. Ar 2011
har takkupolerna satts igen, taket har tétats och vinden har isolerats. Ar 2012 har fonsterbyte slutforts. 2013
har tvéttstugan renoverats och 2014 har elstammar byts i fastigheten.

Underhalisplanen indikerar en avséttning om 800 000 kr for 2016.

Féreningen &r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsférvaltning ek for) Visterés.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Med anledning av att foreningen uppréttar arsredovisningen enligt K3-regelverket for forsta
gangen har foreningens anskaffningsvérde for byggnad delats fordelats pa véasentliga
komponenter. Denna fordndring paverkar avskrivningskostnaden.

Arbete med ett anldgga nya utskikt pa taken for att eliminera kondensbildning samt motverka fukt
fardigt i maj 2016.

Ny gungstéllning i lekparken

Fardigstéllande av nya kranar for avstdngning av inkommande vatten i varje ldgenhet samt till varje
huskropp

Ink&p samt montering av nya basketkorgar pa idrottsplanen. I samband med detta &ven visst
asfaltsarbete.

Besiktning av samtliga 17st aterstdende hyresratter for att kunna sétta en underhéllsplan for dessa
samt byte av ytterdorrar och forrddsddrrar pd samtliga hyresrétter.

Atgirdande av bristande ventilation i ett antal bostadsritter

Byte av reglage for varmvatten i undercentralen samt byte av 41st villaregleringar i ldgenheter
orsakat av dsknedslag 2016-06-07.

Byte av vita takplatar samt byte av ytterpanel i delar av omradet

- Under &ret har en hyresrétt ombildats till bostadsrétt. /(r;;,
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Flerdrsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Laneskuld per totala kvm
Uppvérmningskostnad per totala kvm
Fér nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Forsélining hyresritt

Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av féregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

417

2016 2015 2014 2013

kr 6927106 6852475 6896628 6770627

kr -873 599 694 982 552170 1119274

% 62 61 59 58

% 384 448 1111 703

kr 569 555 569 545

kr 3410 3413 3427 3434

kr 135 130 147 127

Upplételse-Fond for yttre  Balanserat Arets

Insatser avgift  underhall resultat resultat

47904 894 6004630 1849130 -1676560 694 982

576 064 773 936 0 0 0
800 000 -800 000
-194 711 194 711

694 982 -694 982

-873 599

48480 958 6778566 2454419 -1586 867 -873 599

//Z}T
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1 586 867

Arets resultat -873 599
-2 460 466

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 800 000

Iansprékstagande av fond for yttre underhall -1 872476

Iny rékning balanseras -1 387990
-2 460 466

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat 4ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning -873 599

Dispositioner 1072476

Arets resultat efter dispositioner 198 877

Behallning fond for yttre underhéll efter disposition 1381943
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
Tansprékstagande av fond fOr yttre underhall
Reservering av medel till fond {6r yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not 2016-01-01
-2016-12-31

2 6 927 106
2 344 050

7271 156

-3 835525
-1872 476
-342 578
-261 172
-1 189 379

N bW

-7 501 130

-229 974

7 115 875
-759 500

-643 625

-873 599

-873 599

-873 599
1872 476
-800 000

198 877

6(17)

2015-01-01
-2015-12-31

6 852 475
0

6 852 475
-3 604 246
-194 711
-363 370
-300 953
-1 068 505
-5 531785
1320690
182 664
-808 372
-625 708
694 982

094 982

694 982
194 711
-800 000

89 693

Ve
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Balansrikning
Tillgangar

Ankiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlédggningstillgéngar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

o0

10

11

2016-12-31

81 328 958
417 952

18 653

81765563

10 700

10700

81776 263

14 608
44 875
127 514
6 667 184

6854 181

8 422

8422

6 862 603

88 638 866

7(17)

2015-12-31

67 256 889
51089

9182392

76 490 370

10 700

10700

76 501 070

16 097

42 666
112 407
13203 635

13 374 805

8422

8422

13 383 227

89 884 297
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Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 48 480 958 47 904 894
Upplételseavgifter 6778 566 6 004 630
Fond fo6r yttre underhéll 2454 419 1 849 130
Summa bundet eget kapital 57713 943 55758 654
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 586 867 -1 676 560
Arets resultat -873 599 694 982
Summa fritt eget kapital -2 460 466 -981 578
Summa eget kapital 55253 477 54777 076
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 31596 125 32121225
Summa langfristiga skulder 31596 125 32 121 225
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut : 485 100 325100
Leverantdrsskulder 489 793 1 885276
Ovriga skulder 14 2970 6 345
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 811 401 769 275
Summa kortfristiga skulder 1789 264 2 985996
Summa eget kapital och skulder 88 638 866 89 884 297

Ve
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och véirderingsprinciper

Fr.o.m. rdkenskapséret 2016 uppréttas arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad BENAR 2009:1 (K2) Overgéngen
har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsréttsféreningen klassas som ett mindre
foretag och har utnyttjat mindre foretags méjlighet att inte rikna om jémforelsetalen enligt K3s principer.
Presenterade jamfGrelsetal Gverensstdmmer med de uppgifter som presenterades i féregdende &r
arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tilldimpats f6r de &r som presenteras i
arsredovisningen, och det finns ddrmed brister 1 jaimf6érbarheten mellan aren.

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pa foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i vgledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda
forutsattningar. Detta medfor en forandring gentemot foregdende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,32
%

Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning,.
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar 1 férhallande till kortfristiga skulder.

=g

Upplysningar till resultatrikningen
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostidder
Hyror parkering
Hyror bostédder
Ovriga hyresintikter
Driftskostnadsbidrag
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser bostidder
Ovriga vakanser hyresforluster
Ovriga hyresnedséttningar

Summa nettoomsiittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 10pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2016-01-01
-2016-12-31

4 487 032
203 616
1214586
-2 292
1065 101
0

6 968 043
-19613
-9 680
-11 644

6927 106

2016-01-01

-2016-12-31

325 831
861 544
190 782
1273 608
218269
217917
108 565
97 524
3916
537570

3 835 526

10(17)

2015-01-01
-2015-12-31

43250064
188 294
1428206
11556
1003 987
251766

6 982 873
-93 706
-23 800
-12 892

6 852 475

2015-01-01

-2015-12-31

262124
667 282
157712
1233474
223 424
210738
113 612
104 510
93 800
537570

3 604 246

7
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Not 4 Periodiskt underhall

Dorrbyte
Asfaltering
Altangolv
Fasadbyte

Byte serviceventil
Fonsterbyte

Byte villareglering
Byte altand&rr
Renovering badrum
Byte ventil Igh
Ventilation

P14t carport

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foéreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa Ovriga externa kostnader

2016-01-01
-2016-12-31

373 477
0

0

0
374298
21 576
429 835
45 059
197 244
169 611
200 000
61376

1872 476

2016-01-01

-2016-12-31

63 385
1034
7072

520
185

12 975

8924
114 995

59410

73078
1000

0

342 578

11(17)

2015-01-01
-2015-12-31

15393

106 250
36 058

37010

0

SO O OO0

194 711

2015-01-01
-2015-12-31

45197
3368

8 187
585

16 143
12 849
7 864
110 425
37735
108 000
12700
318

363 %
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode Gvrigt
Lonekostnader
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintdkter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

2016-01-01

-2016-12-31

100 200
97 501
12 600
50 871

261172

2016-01-01

-2016-12-31

72 458
617
42 800

115 875

12(17)

2015-01-01
-2015-12-31

108 600
116 520
19125
56 708

300 953

2015-01-01

-2015-12-31

142 547
151
39 966

182 664

A
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p/Aktiveringar

Omklassificering tak

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingéende ackumulerade anskaffhingsvirden
Utgéende planenligt vérde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2016-12-31

44 934 681
6059 169
9182392

60176 242

-6 896 472
-1 169492

-8 065 964

52110278

29218 680
29218 680

81 328 958

13(17)

2015-12-31

44 934 681
0
0
44 934 681

-5 838 185
-1 058 287

-6 896 472

38 038 209

29218 680
29218 680

67 256 889

M
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Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostader

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffhingsvérden
Arets anskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och
installationer

2016-12-31
45 187 000
26 489 000
71 676 000
71 676 000

71 676 000

2016-12-31

102 179
386750

488 929

-51 090
-19 887

-70 977

417 952

14(17)

2015-12-31
45 187 000
26 489 000
71 676 000
71 676 000

71 676 000

2015-12-31

102 179
0

102179

-40 872
-10 218

-51 090

51089

N
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Not 10 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 9182392 9182392
-Ombyggnation tak -9 182 392 0
- Ink&p 18 653 0
Utgaende anskaffningsvéirden 18 653 9182392
Redovisat vérde 18 653 9182 392
Not 11 Ovriga fordringar

2016-12-31 2015-12-31
Skattekontot 2 360 151
Skattefordringar 42 515 42 515
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 44 875 42 666

/Q
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntan ar

Lénebelopp

bunden t.0.m. vid &rets utgdng

Léngivare Rénta %
SHYP 1,50
SHYP 1,50
SHYP 1,45
SHYP 3,18
SHYP 3,51
SHYP 1,98
SHYP 1,12
SHYP 1,12

Summa:

Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande ar &r andelen langfristig skuld som forfaller senare #n 5

ar

Not 13 Stillda siikerheter och ansvarsférbindelser

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stéllts for egna

skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar
Summa stillda siikerheter
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser

Inga ansvarsfoérbindelser finns.

tre ménaders 5010 000
tre ménaders 990 000
tre ménaders 1 685 600
2017-09-29 6 000 000
2018-09-29 2 435 625
2017-09-29 8 000 000
2021-09-29 810 000
2021-09-29 7 150 000
32 081 225
-485 100
31596 125
29 655 725

2016-12-31

33 000 000

33 000 000

16(17)

2015-12-31

33000 000

33 000 000

/;_4/
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Not 14 Ovriga skulder

2016-12-31 2015-12-31
Personalens killskatt 2970 3240
Ovriga kortfristiga skulder 0 1 905
Skulder till MBF 0 1200
Summa &vriga Kortfristiga skulder 2970 6 345
Visteras &01 A ‘:ZC/
<
( David Johansson Lenny Larsson .
Ordférande W QW
g g
-\

Birgit Evensjo =~ = Kenneth Sandell

Goran Larsson

Vér revisionsberéttelse har limnats Q?éi [ ?ﬁ-ﬂ

Ohrlifigs Pricewa
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1stin Eriksson
Auktoriserad revisor




Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vintervigens, org.nr 769618-8973

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsréttstéreningen Vintervigens for ar 2016.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér 3ret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och Andamaélsenliga som grund for vdra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvandig f6r att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &vsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s8 ir tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller véra ut-
talanden, Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas péverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk inst#llning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for viseniliga felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som #r
tillriackliga och Andamalsentiga for att utgdra en grund {or véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felak-
tighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma

granskningstgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte {or att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.



e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon viisentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fista uppmérksamheten p& upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga oskerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

+ utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, déaribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styvelsens forvalining f6r Bostadsrittsforeningen
Vintervigens for dr 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i f6rvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksambhetsart, omfattning och risker staller pd storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat

att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situnation och att tillse att féreningens organisation #r utformad s att
bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i fvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pAnfigot annat sitt handlat { strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sidkerhet dr en hog
grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgdrder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst /1,\
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eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana tgarder, omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vért uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Vasterds den 2 maj 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor
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