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Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande drsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen dr ett privatbostadstoretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2014-05-06 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammanséttning:

Vald till stimman

Jenny Ribb Ordftrande 2016
Birgit Evensjo Ledamot 2016
Maria Lindqvist Ledamot 2016
Lenny Larsson Ledamot 2015
Anel Komso Ledamot 2015
Mathias Bergh Ordférande 2015 (avgatt under 2014)
Tony Grubb Suppleant 2015
Marikk Lindstrém Suppleant 2016
David Johansson Suppleant 2016

Styrelsen har under aret héllit 10 protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers samt
internrevisor Johanna Nyqvist.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamdter i forening.
Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Malin Justerdal och Petra Lindberg.

Foreningsstimman reserverade 63 000 kr i arvode till styrelsen plus ett arvode pa 600 kr per styrelsemoéte for
ndrvarande styrelsemedlem. Till valberedningen reserverades 600 kr samt att arvodet till internrevisor ska utga
med 999 kr.

Foreningen dger sedan 2008-10-03 fastigheterna Alvesta 2:11, Alvesta 2:12 samt Alvesta 2:13 i Visterds
kommun. P4 fastigheterna har det 1973 uppforts 16 radhuskroppar i ett plan inrymmande 106 ldgenheter, en
samlingslokal, en fastighetsskotarlokal, en tvittstugebyggnad med undercentral och expedition samt tvé
stycken miljohus.Byggnaderna ér beldgna pa Vintervigen 1-215 i stadsdelen Hokasen i Visteras. Lagfart har
erhallits 2010-04-28.

72 st 3 rum och kdk
34 st 4 rum och kék

Nybyggnadsar 1975, virdear 1975.

Per 2014-12-31 var 84 ldgenheter uppldtna med bostadsritt. Féreningen har 83 st motorvarmarplatser.
22 lagenheter uthyres. under 2014 har 2 hyresrétter upplatits till bostadsritter.

Total bostadsyta 9 407 m?, lokalyta 100 m?.

Under rikenskapsaret har 12 bostadsritter 6verlatits.
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Féreningens fastighet &r forsdkrad till fullvirde i Lansforsikringar Bergslagen.

Féreningen férvirvade 2008-10-03 fastigheterna Visterds Alvesta 2:11-2:13 av Bostads AB Mimer for en
kopeskilling om 62,5 Mkr.

Under verksamhetsaret 2009 har foreningen installerat en ny undercentral samt bytt ut eluppvarmda
vattenberedare till fjarrvirmevixlare for 3752 tkr. Ombyggnaden av fjirrvirmesystemet har i sin helhet
finansierats med egna medel. Ar 2010 har 405 tkr lagts ned pa forbittring av parkeringsplatserna. Ar 2011 har
takkupolerna satts igen, taket har titats och vinden har isolerats. Ar 2012 har fonsterbyte slutforts. 2013 har
tvattstugan renoverats och 2014 har elstammar byts i fastigheten.

Underhallsplanen indikerar en avsittning om 800 000 kr f6r 2014,

Foreningen dr medlem i MBF (Malardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Viisentliga hcndelser under och efter rikenskapsaret

Varen 2014 avslutades tingsrittsforhandlingarna med Fénsterforum och nu ar det en helt avslutad enteprenad.

Pa hosten pdbdrjades takrenovering med omléggning av taket pa den forsta huskroppen. Takomldggningarna
kommer att fortsdtta under tva ars tid.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning ke 6896628 6770627 6560727 65950928
Resultat efter finansiella poster kr 552170 1119274 -32 544 -689 198
Soliditet % 59 58 56 56
Likviditet % 1113 703 430 302
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 569 545 528 496
Léaneskuld per totala kvm kr 3427 3434 3441 3 447
Uppvirmningskostnad per totala kvim kr 147 127 118 95

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
[ansprékstagande av fond for yttre underhall
[ ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behillning fond tor yttre underhall efter disposition

-1 681 463
552170

-1129 293

800 000
-252 733
-1 676 560

-1 126 203

552170
-547 267

4903

1 849 130

4(14)
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforiindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatriikningen
[ansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not 2014-01-01
-2014-12-31

[§]

6 896 628

6 896 628

-3 701 866
-252 733
-374 490
-229 533

-1 068 505

-5627 127

O o B

1 269 501

7 188 906
-906 237

=717 331

552170

552 170

552170
252 733
-800 000

4 903
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2013-01-01
-2013-12-31

6770 627

6770 627

-3 221 305
-62 161
-268 098
-243 812
-1 043 044

-4 838 420
1 932 207
202 833
-1 015766
-812 933

1119274

1119274

1119274
62 161
-800 000

381 435
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Balansriikning

Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Fastighetsforbattringar

Inventarier, verktyg och installationer

Pigdende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anliggningstillgangar

Summa materiella anldgeningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfiistiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

12

2014-12-31

60 009 518
8305 658
61 307
517 206

68 893 689

10 700

10 700

68 904 389

23 997
9810

110 119
13636876

13 780 802

13789 224

82693 613
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2013-12-31

60 725584
8 647 879
71525

69 444 988

10 700

10 700

69 455 683

12 750
12072
324 433
11445 389

11 794 644

7396

7396

11 802 040

81257728
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sidkerheter

Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stéllts for

egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning

Summa stillda siikerheter

Not

13

14

15

2014-12-31

48 769 524
1301 863

50071 387

-1 681 463
552 170

-1129293

48 942 094

32510675
32510675

104 764
376 792
22 048
6 708
730 532

1240 844

82 693 613

33 000 000

33 000 000
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2013-12-31

47379524
564 024

47 943 548

-2 062 893
1119274

-943 624

46 999 924

32578 375

32 578375

112706
209 577
677 681

8 407
671 058

1 679 429

81257728

33 000 000

33 000 000
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ckonomiska toreningar, vilket kan innebéira en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det nirmast
foregaende rakenskapsaret.

Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsrittsféreningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre
underhall som bundet eget kapital.

Avsittning till fond f6r yttre underhall goérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom &verforing till balanserat resultat, for att ticka drets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgidngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar.
Forbittringskostnader av tillgdngarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgadngarnas redovisade viirde.
Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda

nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Takomlaggning 40 ar
Viarmedtervinning 25ar
Fonster 40 ar
Parkering 10 ar
Elcentral 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet berfiknas som omsittningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2014-01-01 2013-01-01

-2014-12-31 -2013-12-31
Arsavgifter bostider 4219 658 3944 931
Hyror parkering 203 616 203 471
Hyror bostider 1567019 1 634 398
Ovriga hyresintakter 11 643 11 904
Driftskostnadsbidrag 957 480 1071243
Ovriga intdkter 28 930 26 208
Aterforda reserveringar 8148 -
Brutto 6996 494 6 892 155
Hyresforluster vakanser bostider -58 930 -93 558
Ovriga vakanser hyresforluster -26 536 -13 414
Ovriga hyresnedséttningar -14 400 -14 556
Summa nettoomsiittning 6 896 628 6 770 627

Ao
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Not 3 Driftskostnader
2014-01-01
-2014-12-31
Fastighetsskotsel 260 384
Reparationer, l6pande underhall 651 734
Elavgifter 132 954
Uppvirmning 1 402 067
Vatten och avlopp 208014
Renhallning 202130
Forsdkringar 114 582
Kabel-TV / Internet 120 452
Ovriga fastighetskostnader 7420
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 602 130
Summa driftskostnader 3701 867
Not 4 Periodiskt underhall
2014-01-01
-2014-12-31
Fonsterforum 100 000
Panelbyte 7978
Plasttak 31250
Svensk Bygg & Forvaltning 26 845
Belysning parkering 35000
Installation radonsug 41 400
Akustiktak i bartak 10 260
Renovering badrum -
Underhallsplan -
IT-Hantverkarna -
Summa periodiskt underhall 252733

9(14)

2013-01-01
-2013-12-31

244 417
367 358
147 513
1204 727
205 973
201 210
111 186
115 272
21519
602 130

3221305

2013-01-01

-2013-12-31
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Revision

Féreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode intern fastighetsskotsel
Lonekostnader

Sociala kostnader
Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intiikter

Rénteintikt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintdkter

Summa finansiella intikter

2014-01-01
-2014-12-31

53194
140
9728
56
9789
11 998
3775
107 352
68311
49 166
50000
10 981

374 490

2014-01-01

-2014-12-31

115 400

39982
31850
42221
80

229 533

2014-01-01

-2014-12-31

188 906

188 906
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2013-01-01
-2013-12-31

17 249
131
5224
540
482

12 813
6134
103 804
13 232
91977

9512

268 098

2013-01-01

-2013-12-31

107 970
4 355
55647
24 115
51068
657

243 812

2013-01-01
-2013-12-31

193 875
8 958

202 833
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt varde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt féljande:
Bostéder

Not 9 Fastighetsforbiittringar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde fastighetsforbiittringar

35203 260

-3 696 356
-716 066

4412422

30790 838

29218 680
29218 680

60 009 518

45 823 000
34 461 000

80 284 000
80 284 000

80 284 000

2014-12-31

9731421

9731421

-1 083 542
-342 221

-1 425763

8 305 658

11(14)

2013-12-31

35203 260

35203 260

-2992 291
-704 065

-3 696 356

31506 904

29218 680
29218 680

60 725 584
45 823 000
34 461 000
80 284 000
80 284 000

80 284 000

2013-12-31

9731421

9731421

-754 780
-328 762

-1 083 542

8 647 879

A
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ingdende ackumulerade anskaftningsvirden 102 179 102 179
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 102 179 102 179
Ingdende ackumulerade avskrivningar -30 654 -20 436
Arets avskrivningar -10 218 -10 218
Utgdende ackumulerade avskrivningar -40 872 -30 654
Utgiaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 61307 71525
Not 11 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar
2014-12-31 2013-12-31
Ingadende anskaffningsvirden 0 0
- Ombyggnation tak 517 206 -
Utgdende anskaffningsvarden 517 200 0
Redovisat virde 517 206 0
Not 12 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Skattekontot 2 210
Ovriga fordringar 9 808 11 862
Summa ovriga kortfristica fordringar 9810 12072
Not 13 Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhdll resultat resultat
Ingdende balans 44568 391 2811133 564024 -2062898 1119274
Forséljning hyresratt 1102916 287 084
Reservering till yttre fond 800 000 -800 000
lanspraktagande av yttre fond -62 161 62 161
Balansering av foregdende drs resultat 1119274  -1119274
Arets resultat 552170
Belopp vid arets utgang 45671307 3098217 1301863 -1681463 552170
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Handelsbanken Stadshypotek
Handelsbanken Stadshypotek
Handelsbanken Stadshypotek
Handelsbanken Stadshypotek
Handelsbanken Stadshypotek
Handelsbanken Stadshypotek
Handelsbanken Stadshypotek
Handelsbanken Stadshypotek

Summa:
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Riénta %

Réantan ir

Lanebelopp

bunden t.0.m. vid arets utgang

1,930
1,980
3,030
3,180
3,510
3,030
1,980
1,980

2015-04-01
2015-04-12
2016-09-29
2017-09-29
2018-09-29
2016-09-29
2017-09-29
2015-04-12

Innevarande dr dr andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 ar

1 764 000
5010 000
7 180 000
6 000 000
2814375

820 000
8 000 000

990 000

32578375

-67 700
32510675
32 239 875

13(14)
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Not 15 Ovriga skulder

2014-12-31 2013-12-31
Personalens kéllskatt 4194 858
Ovriga kortfristiga skulder 1 464 6 499
Skulder till MBF 1050 1 050
Summa évriga Kortfristiga skulder 6 708 8 407
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Vinterviigens Bostadsrittsforening, org.nr 769618-8973

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vinterviagens
Bostadsriittsforening for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret fr att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér den
auktoriserade revisorn innebér detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgirder som ska utftras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgéirder som
ir indamdlsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocks en utvirdering av indamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Gvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillriickliga och
dndamélsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for iret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for dr 2013 har utférts av en
foreningsval, icke-kvalificerad, revisor som limnat en
revisionsberiittelse daterad 16 april 2014 med omodifierade
uttalanden.

AChristin Eriksson F\

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har Vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning fér Vinsterviigens
Bostadsrittsforening for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Viért ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget dr forenligt med bostadsrittslagen,

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, 4tgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for riikenskapsiret.

Visters den 29 april 2015
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