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Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2013-05-21 samt extra stimma 2013-11-24 och 2014-02-26 och

déarpa pafoljande styrelsekonstituering, haft féljande sammansattning;:

Vald till stimman

Jenny Ahlander Ordférande 2014 (Avgéatt under 2014)
Mathias Bergh Ordférande 2015 (Ordforande 2014-02-26)
Birgit Evensjo Ledamot 2014

Maria Lindqvist Ledamot 2014

Rolf Nilsson Ledamot 2015 (Avgéatt under 2013)
Lenny Larsson Ledamot 2015

Anel Komso Ledamot 2015

Marikk Lindstrom Suppleant 2014

Tony Grubb Suppleant 2015

Viktoria Jansson Suppleant 2015 (Avgétt under 2013)
Jenny Ribb Suppelant 2014 (Stdimma 2013-11-24)

Styrelsen har under aret héllit 10 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Johanna Nykvist.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Valberedning
Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Malin Justerdal, Petra Lindberg och Belinda

Sandberg.

Arvode

Foreningsstimman reserverade 63 000 kr i fast arvode till styrelsen. Till valberedningen reserverades 600 kr
samt att revisorsarvodet ska utgd med 999 kr.

Forvaltning

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Fastigheten

Foreningen dger sedan 2008-10-03 fastigheterna Alvesta 2:11, Alvesta 2:12 samt Alvesta 2:13 1 Vésteras
kommun. P4 fastigheterna har det 1973 uppforts 16 radhuskroppar i ett plan inrymmande 106 lagenheter, en
samlingslokal, en fastighetsskotarlokal, en tvattstugebyggnad med undercentral och expedition samt tva
stycken miljohus.Byggnaderna ar beldgna pa Vinterviagen 1-215 i stadsdelen Hokasen i Visteras. Lagfart har
erhéllits 2010-04-28.

72 st 3 rum och kok
34 st 4 rum och kok

Nybyggnadsar 1975, vardeéar 1975.

Per 2012-12-31 var 81 ldgenheter upplatna med bostadsritt. 25 lagenheter uthyres.
Foreningen har 83 st motorvirmarplatser.

Total bostadsyta 9 407 m?, lokalyta 67 m? + 33 m>.

Under riakenskapsaret har 8 bostadsrétter overlatits.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullviarde i Lénsforsdkringar Bergslagen.
Bostadsrittsforeningen har bekostat en kollektiv bostadsrittstillaggsforsikring for medlemmarnas rékning som
reglerar medlemmarnas underhéllsansvar enligt foreningens stadgar (enl AR 2011).

Investeringar
Foreningen forvarvade 2008-10-03 fastigheterna Vasteras Alvesta 2:11-2:13 av Bostads AB Mimer for en

kopeskilling om 62,5 Mkr.

Under verksamhetsaret 2009 har foreningen installerat en ny undercentral samt bytt ut elupvarmda
vattenberedare till fjarrvirmevaxlare for 3752 tkr. Ombyggnaden av fjarrvarmesystemet har i sin helhel
finansierats med egna medel.

Ar 2010 har 405 tkr lagts ned pa forbittring av parkeringsplatserna.

Ar 2011 har takkupolerna satts igen, taket har titats och vinden har isolerats.

Ar 2012 har fonsterbyte slutforts.

Underhallsplan
Foreningen har en underhallsplan som reviderades senast 2012-01-11.

Planen indikerar en avsattning om 800 000 kr for 2012.
MBF har fatt i uppdrag att uppritta en ny underhallsplan under 2013.

Flerarsjimforelse

2013 2012 2011
Arsavgift per kvm bostadsritt per 31/12 kr 549 533 496
Laneskuld per totala kvm kr 3434 3441 3447
Uppvéarmningskostnad per totala kvin kr 127 118 95
Arsavgifter

Styrelsen beslutade 2010-11-15 att hdja avgifterna med 30 % fr.o.m. 2011-01-01, pga den kommande ROT-
renoveringen. Eftersom genomforandet av ROT-renoveringen senare blivit uppskjuten aterkallades storre delen
av hojningen sé att den fran 2011-05-01 endast uppgér till 6 % pa avgiftsnivan som gillde vid utgédngen av ar
2010. Styrelsen beslutade 2011-11-17 att hoja avgifterna med 7,5 % fr.o.m. 2012-01-01. Styrelsen har beslutat
om en hdjning av avgifterna med 2 % fr.o.m. 2013-01-01.
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Visentliga hiindelser

Tvist med Fonsterforum
Foreningen har i mars 2014 forlikats med Fonsterforum i den tvist som pagatt sedan montering av fonster

under 2012.

Forslag till resultatdisposition

Till stimmas forfogande stir féljande medel i kronor:

Balanserat resultat -2 062 898
Arets resultat 1119274
-943 624
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Overfors till fond for yttre underhall 800 000
Uttag ur fond for yttre underhall -62 161
I ny rédkning balanseras -1 681 463
-943 624
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 1119274
Dispositioner -737 839
Arets resultat efter dispositioner 381435

Medel for yttre underhall efter disposition 1301 863
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Resultatrikning

Foreningens intikter
Nettoomséttning

Summa intikter
Foreningens kostnader

Drift

Arvoden, personalkostnader
Periodiskt underhall
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Avskrivningar byggnad
Avskrivningar inventarier

Summa kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

W

(9]

2013

6 770 627

6 770 627

-2 887272
-243 812
-62 161
-602 130
-1 032 827
-10 218

-4 838 420

1932207

202 833

-1 015766

-812 933

1119 274

1119 274
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2012

6 560 727

6 560 727

-3346 158
-219 991
-235 981
-602 130

-1 032 594

-10 218

-5447 072

1113 655

56 705

-1202 904

-1 146 199

132544

232 544
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer 6

(V)]

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anliggningstillingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

MBF klientmedel i Handelsbanken
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbet kostnader och upplupna intdkter 9

o0

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank 10
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

69 373 463
71525

69 444 988

10 700

10 700

69 455 688

11 445 389
12 750
12072

324 433

11 794 644

7396

11 802 040

81257 728
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2012-12-31

70 406 290
81 743

70 488 033

70 488 033

8 639 068
33319
48 238

351290

9071915

405 550

9 477 465

79 965 498
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Rénteskulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbet intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

12

13
14

15

2013-12-31

44 568 391
2811133
564 024

47 943 548

-2 062 898

1119 274

-943 624
46 999 924

32578 375
32578 375
67 700

45 005
209 577
677 681
8407

671 059

1679 429

81257728

33000 000

Inga
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2012-12-31

43 992 327
2622197

5

46 614 529
-1 466 335
-32 544

-1 498 879
45115 650

32 645 700
32 645 700
69 200

54 257

139 355
1023 955
6 959

910 422

2204 148

79 965 498

33000 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Omgruppering av belopp i resultat- och balansrakningen i jaimforelseéret har skett i samband med byte av forvaltare under
2012.

Arsredovisningen ir upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad. Om inte annat framgar
ir de tillimpade principerna oforindrade i jimforelse med foregaende ar. Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till
anskaffningsvédrden dar inget annat anges. Periodisering av intékter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.
Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsrattsforeningar. Enligt BENAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre underhall som
bundet eget kapital.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom
overforing till balanserat resultat, for att tacka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstdmma.
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Forbattringskostnader av
tillgangarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar
och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs av enligt rak plan pa 50 &r. Igenséttning av takkupoler skrivs av enligt 40-&rig progressiv plan.
Markanldggning for p-platser skrivs av enligt rak plan pa 10 ar. Varmeanldggning skrivs av enligt rak plan pa 25 ar.
Elcentral skrivs av enligt rak plan pa 10 &r. Fonsterbyte skrivs av enligt rak plan pa 40 ar.

Not 2 Nettoomsiittning

013 012
Arsavgifter bostider 3944 931 3811572
Hyror garage, p-plats, motorvdrmare 203 471 200 306
Hyror bostider 1 634 398 1 660 240
Ovriga hyresintikter 11 904 3 600
Debiterad uppvarmning 1071 243 845 795
Ovriga intékter 26 208 77 467
Brutto 6 892 155 6 598 980
Hyresvakanser bostader -93 558 -14 952
eriga vakanser (p-platser och rabatter) -13 414 -19 389
Ovriga hyresnedséttningar -14 556 -3912

Summa nettoomséttning 6 770 627 6 560 727
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Ovriga driftskostnader
Mailarenergis virmemétning
Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsarvode

Summa driftskostnader

Not 4 Arvoden, personalkostnader

Arvode styrelse inklusive avseende entreprenad
Arvode for utforda tjanster

Arvode ovrigt/ers fortroendevalda
Lonekostnader (fastighetsskotare)

Sociala kostnader

Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

2013
244 417
367 358
147 513

1204 727
205973
201 210
111 186
115272
21519

17 249

0
103 804
134 232
12 813

2887273

\®]
—_
(98]

107 970
4355
55 647
24 115
51 068
657

243 812
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[\
)
—
[\

130 139
833130
156 805
1123 037
194 975
194 848
95 748
96 341
1188
27853
41 524
189 509
220 123
40 938

3346 158

2012

104 072
5720
9600

53691
46 042
866

219 991
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Not 5 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets anskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt viarde

Mark

Ingdende anskaftningsvérde

Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostdder

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2013-12-31

44 934 681
0

44 934 681

-3 747 071
-1 032 827

-4 779 898

40 154 783

29218 680
29218 680

69 373 463
45 823 000
34 461 000
80 284 000
80 284 000

80 284 000

2013-12-31

102 179

102 179

-20 436
-10 218

-30 654

71525
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2012-12-31
40 329 899

4604 782
44 934 681

-2714 477
-1 032 594

-3747 071

41 187 610

29218 680
29218 680

70 406 290
45 823 000
34 461 000
80 284 000
80 284 000

80 284 000

2012-12-31

102 179

102 179

-10 218
-10 218

-20 436

81743
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Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt avrakning Swedbank

Rénteintdkt gemensamhetsplacering MBF
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintdkter hyres-/kundfordringar

Ovriga rinteintikter

Summa finansiella intikter

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa évriga Kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbet kostnader och upplupna intéikter

Upplupna rénteintékter
Fordran Mailarenergi
Forutbetalda driftskostnader
Ovriga interimsfordringar

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2013-12-31

210
11 862

12 072

2013-12-31

0

209 389
85271
29773

324 433
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[\
)
—
[\

4577
36352
1950
1811
12 015

56 705

2012-12-31

47 384
854

48 238

2012-12-31

36352
209 389
82390
23 159

351 290
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Not 10 Kassa och bank

Handkassa
Affarskonto 1 Handelsbanken
Avrékning med Swedbank

Summa Kassa och bank

Not 11 Eget kapital

Ingéende balans

Upplételse hyresrétt

Balansering av foregaende érs resultat
Uttag ut fond for yttre underhall
Avsittnign till fond for yttre underhéll
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Not 12

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:
Avgir kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande ar 4r andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 ar

Not 13

Skulder till MBF
Personalens kallskatt

Skulder till kreditinstitut

Ovriga kortfristiga skulder
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2013-12-31 2012-12-31
-1 026 4398
8422 0
0 401 152
7396 405 550
Insats- Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
kapital avgifter underhall resultat resultat
43 992 327 2622197 5 -1466335 -32 544
576 064 188 936
-32 544 32 544
- - -235 981 235981 -
- - 800 000 -800 000 -
1119274
44 568 391 2811133 564 024 -2 062 898 1119274
Réntan &r Lanebelopp
Rinta % bunden t.o.m. vid arets utgang
2,93 2014-09-30 8 000 000
2,99 2013-09-30 820 000
2,99 2013-09-30 7 180 000
2,86 2013-01-09 5010 000
2,86 2013-01-09 990 000
2,93 2013-01-02 1 842 400
3,18 2017-09-30 6 000 000
5,72 2013-09-30 2 872 500
32646 075
-67 700
32578 375
32307 575
2013-12-31 2012-12-31
1 050 0
858 624
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Ovriga kortfristiga skulder

Summa ovriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna driftskostnader

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna sociala avgifter

Ovriga interimsskulder

Summa

Not 15 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for egna skulder till
kreditinstitut.

Uttagna pantbrev i fastighet

Varav i eget forvar

Visteras - -

Mathias Bergh Birgit Evensjo Maria Lindqvist
Lenny Larsson Anel Komso Marikk Lindstrom
Suppleant

Min revisionsberittelse har lamnats - -

Johanna Nykvist
Revisor
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2013-12-31 2012-12-31
6 499 6335
8 407 6 959
2013-12-31 2012-12-31
406 099 359 961
181 047 187 696
64 000 79 630
0 20 000
19 795 25232
118 237903
671 059 910 422
2013-12-31 2012-12-31
33000 000 33000 000
0 0

Tony Grubb

Suppleant



